In der WG Solidar sind die allgemeinen Vertragsbestimmungen (AGB) direkt im Mietvertrag integriert.
Diese Version ist dementsprechend ein Auszug der AGB’s aus dem Mietvertrag der WG Solidar.

Allgemeine Vertragsbestimmungen
1. Grundlagen
Massgebend fiir diesen Mietvertrag sind die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechtes
Uber die Miete (Art. 253 ff. OR). Der Ortsgebrauch findet Anwendung, soweit in den Statuten der
Genossenschaft nichts anderes bestimmt und in diesem Vertrage nichts Besonderes vereinbart ist.
Die Bestimmungen der Genossenschaftsstatuten bleiben diesem Vertrage gegenuber unter allen
Umstanden vorbehalten und gehen den Bestimmungen dieses Vertrages vor.

2. Mietzins, Anteilscheine

Der Mietzins ist im Voraus, spatestens am Monatsersten (als Verfalltag) zahlbar.

Vor dem Bezug des Mietobjekts muss die Halfte des Anteilscheinkapitals einbezahlt sein. Der restliche
Betrag innerhalb einem Jahr.

3. Ubergabe des Mietobjektes

Die Vermieterin hat das im Vertrag genannte Mietobjekt dem Mieter/der Mieterin in einem zu dem
vertragsmassigen Gebrauche geeigneten Zustand zu Ubergeben und wahrend der Mietdauer in diesem
Zustande zu erhalten. Bei Mietantritt wird Uber die gemietete Wohnung ein Zustandsprotokoll erstellt.
Der Mieter/die Mieterin hat der Protokollaufnahme beizuwohnen. Der/die Neumieterin Ubernimmt das
Objekt in gebrauchsfahigem (sog. besenreinem) Zustand. Er/sie verpflichtet sich, die grundliche
Reinigung bei Antritt auf eigene Rechnung vorzunehmen. Nach der Ubergabe festgestellte Mangel sind
der Vermieterin innert 15 Tage ab Mietantritt schriftlich bekanntzugeben. Andernfalls wird angenommen,
dass die Ubernahme ordnungsgemass und mangelfrei erfolgt ist.

Die Vermieterin bestimmt die Beschriftung der Schilder (Hausglocke, Briefkasten etc.). Die Kosten dafur
sind vom Mieter /von Mieterin zu tragen.

4. Gebrauch des Mietobjekt

Das Mietobjekt darf nur fir Wohnzwecke verwendet werden. Vorbehalten bleibt eine gegenseitige
schriftliche Abmachung zwischen den Vertragsparteien.

Wahrend der Heizperiode darf in keinem Raum die Heizung ganz abgestellt werden. Die Wohnung ist
wahrend dieser Zeit regelméssig, aber kurz zu liften.

5. Sorgfaltspflicht
Sache des Mieters/der Mieterin ist die Reinigung und Sauberhaltung von Waschkiche und
Trockenraum gemass Wasch- und Hausordnung wahrend der Dauer der Miete.

6. Untermiete, Haustiere

Untermiete und Abtretung sind nur mit schriftlicher Bewilligung der Vermieterin gestattet. Bei Ehepaaren
muss das Gesuch um Zustimmung von beiden Ehepartnern unterzeichnet sein. Die Bewilligung kann
jeweilen auf das nachste Kindigungsziel widerrufen werden.

Ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters sind eine Anderung des (bei Mietantritt geltenden)
Verwendungszwecks, die Abtretung der Miete sowie das Halten von Haustieren nicht gestattet. Wird
das Halten von Haustieren gestattet, so sind die Bestimmungen der ,Heimtierordnung“ einzuhalten.
Keine Zustimmung bedarf das Halten weniger Wellensittiche, Kanarienvdgel, anderer Kleinvogel,
Schildkréten, kleinerer Echsen, Amphibien.

Eine erteilte Zustimmung kann vom Vermieter jederzeit unter Einhaltung einer den Umsténden
entsprechenden Voranzeigefrist widerrufen werden, wenn die mit der Zustimmung verbundenen
Auflagen verletzt werden, sich Misssténde ergeben oder begriindete Reklamationen von Mitbewohnern
vorliegen.

7. Meldepflicht

Der Mieter ist verpflichtet, Standesanderungen (Heirat, Scheidung, Tod und Anderungen seiner
Adresse sowie derjenigen des Ehepartners (z.b. bei Trennung) innert 20 Tagen dem Vermieter
mitzuteilen.

8. Unterhaltspflicht der Vermieterin

Die Vermieterin hat das Mietobjekt wahrend der Dauer der Miete zu vertragsgemassem Gebrauch zu
erhalten. Sie hat diejenigen Reparaturen und Erneuerungen vorzunehmen, die trotz ordnungsgemasser
Benitzung entstanden sind. Sind Schaden durch Verschulden des Mieters/der Mieterin entstanden, so
ist dieser schadenersatzpflichtig.

Die Vermieterin lasst das Mietobjekt sporadisch durch ihre Organe besichtigen. Bei solchen
Besichtigungen sind alle Mangel und Schaden zu melden.



9. Kleine Reparaturen

Die kleinen, fir den gewdhnlichen Gebrauch des Mietobjektes erforderlichen Reinigungen und
Ausbesserungen obliegen dem Mieter/der Mieterin.

Die Ausbesserungspflicht des Mieters/der Mieterin besteht fur alle wahrend der Dauer der Miete zu
Tage tretende kleine Mangel, unabhéngig davon, ob sie durch ihn/sie verursacht worden sind.

Als kleine Ausbesserung gelten - unabhangig von der genauen Hohe des nach

stehenden Frankenbetrages - insbesondere

das Ersetzen von defekten

-Gluhlampen, Leuchtréhren und Sicherungen in Wohnungen

-Scheiben, Glasern und Spiegeln

-Brausegriffen und -schlauchen

-Dichtungen an sanitéaren Armaturen ( wie Wasserhahnen, Badebatterien, etc. )

das Reparieren oder Ersetzen von defekten

-Aufzugsgurten von Rollladen und Storen

-elektrische Schalter und Steckdosen

-Glocken, Gegensprechanlage, Telefon-, Radio- und TV - Anschliissen

-Turschléssern, Turklinken und Schliisseln

- Wasserhé@hnen

das Reparieren von kleinen Defekten an:

-Herd, Kuhlschranken, Ventilatoren und weiteren dem Mieter/der Mieterin zum Gebrauch Uberlassenen
Maschinen und Geréten.

-Entstopfen der Ableitungen von Waschbecken, Lavabos, Klosett und Badewannen.

Als kleine Ausbesserungen gelten ferner alle Reparaturen, welche im Einzelfall den aktuellen Ansatz
der Staatlichen Stelle fur Mietstreitigkeiten Basel Stadt nicht tbersteigen.

10. Schlussel

Neue Schlissel dirfen nur mit der Erlaubnis der Vermieterin angefertigt werden und sind beim Auszug
ohne Entschadigung der Vermieterin zu Gberlassen.

Fehlende Schlissel sind vom Mieter/von Mieterin auf eigene Kosten zu ersetzen.

Bei Verlust eines oder mehrerer Schlissel behalt sich die WGS eine Auswechslung von Schléssern und
Abanderung von Zylindern aus Sicherheitsgrinden vor. Sdmtliche Kosten gehen zu Lasten des Mieters.

11. Nebenkosten

Nebenkosten sind das Entgeld fur die tatsachlichen Aufwendungen der WG Solidar oder eines Dritten
fur Leistungen, die mit dem Gebrauch der Mietsache zusammenhangen (Mietvertrag Seite 1
Nebenkosten), sowie Kosten fir offentliche Abgaben, die sich aus dem Gebrauch der Mietsache
ergeben.

Nebenkosten sind nur geschuldet, soweit sie im Mietvertrag ausdricklich als zusétzliche Leistungen
zum Nettomietzins vereinbart sind; sonst sind die diesbeziiglichen Aufwendungen im Nettomietzins
enthalten (Art. 257a Abs. 2 OR).

11.1 Akontobetrage, Abrechnung

Ist vertraglich Akontozahlung vorgesehen, wird Uber die tatséchlichen Kosten des Heiz-, Kalt und
Warmwasserverbrauchs, sowie der tbrigen Nebenkosten jahrlich per 30. Juni abgerechnet, sofern kein
anderes Abrechnungsdatum vereinbart worden ist und die zur Verrechnung notwendigen Rechnungen
vorliegen. Die Abrechnung ist dem Mieter/der Mieterin in der Regel jeweils innert sechs Monaten nach
Ablauf der Abrechnungsperiode zuzustellen. Allféllige Mehrzahlungen des Mieters/der Mieterin sind
innert 30 Tage nach Zustellung der Abrechnung von der Vermieterin zuriickzubezahlen. Ein Saldo
zugunsten der Vermieterin ist innert dieser Frist vom Mieter/von der Mieterin zu Uberweisen. Die
Verteilung der Nebenkosten erfolgt nach anerkannten Schliisseln und, sofern vorhanden, nach dem
Ergebnis von Messgeréaten.

Dem Mieter/der Mieterin das Recht zu, in die Belege Einsicht zu nehmen. Wird von diesem Recht nicht
innert 30 Tage nach Zustellung der Abrechnung Gebrauch gemacht oder die Abrechnung innert dieser
Frist nicht schriftlich beanstandet, so gilt die Abrechnung als anerkannt.

11.2 Beendigung Mietverhéltnis wahrend einer Rechnungsperiode
Bei Auszug wéahrend einer Rechnungsperiode besteht kein Anspruch auf eine vorzeitige Abrechnung.
Die Abrechnung wird nach Ende der Abrechnungsperiode an die neue Wohnadresse zugestellt.

11.3 Heiz- und Nebenkostenabrechnung
Fur die Verwaltung ist ein angemessenes Honorar zuziglich MwSt abzurechnen.



12.Versicherung
Der Mieter/die Mieterin ist ab Mietbeginn auf seine/ihre Kosten zum Abschluss einer Mieterhaftpflicht-
versicherung verpflichtet.

13. Einstellen von Motorradern und Motorrollern

Fur das Einstellen von Motorradern und anderen Motorrollern ist eine monatliche Entschadigung zu
leisten, die von der Vermieterin festgelegt wird.

Diese Transportmittel in der Rollergarage, Felsplattenstrasse Nr. 43, einzustellen. Das Einstellen in den
Kellerraumlichkeiten ist nicht gestattet.

14. Kindigung

Die Miete ist auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann vom Mieter oder Vermieter unter Einhaltung
einer drei-monatigen Kundigungsfrist auf jedes Monatsende, ausgenommen auf den 31. Dezember,
gekundigt werden.

Der Mieter/die Mieterin muss den Mietvertrag mit eingeschriebenem Brief kindigen. Das
Kindigungsschreiben muss spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kindigungsfrist bei der
Vermieterin eintreffen. Bei verheirateten Mietern muss es von beiden Ehepartnern unterschrieben sein.
Fehlt die Unterschrift eines Ehepartners, so hat die Vermieterin eine angemessene Nachfrist
anzusetzen, um den Mangel beheben zu lassen.

Die Kiindigung durch die Vermieterin muss mit amtlich genehmigtem Formular erfolgen und spéatestens
am letzten Tag vor Beginn der Kindigungsfrist beim Mieter /der Mieterin eintreffen. Bei verheirateten
Mietern ist die Kiindigung mit getrennter Post beiden Ehepartnern zuzustellen.

19. Mietbeendigung und Rickgabe des Mietobjekts

Bei Beendigung der Miete hat der Mieter/die Mieterin die Mietrdume (inkl. allfallige Balkon, Keller- und
Estrichraume) in gereinigtem Zustand zurlickzugeben. Die Kichen- und Badezimmerkombination,
Fensterrahmen und Heizkdrper missen in sauberem Zustand abgegeben werden.

Die Behebung allfalliger durch den Mieter/die Mieterin verursachten Beschadigungen am Mietobjekt
oder an der Liegenschaft ist, soweit die Parteien nichts anderes vereinbaren, bis zum Auszugstermin
vorzunehmen. Kommt der Mieter/die Mieterin der Verpflichtung zur Mangelbehebung nicht nach, so ist
die Vermieterin berechtigt, die Beschadigungen auf Kosten des Mieters/der Mieterin beheben zu lassen;
ausserdem kann die Vermieterin fir Umtriebe, die sich der Mieter erspart hat, ebenso fir allféllige
Nachreinigung, eine Entschadigung beanspruchen.

20. Vorzeitige Ruckgabe

Wenn der Mieter vor dem ordentlichen Ablauf der Vertragsdauer auszieht, ist er verpflichtet, sdmtliche
Schlussel spatestens bei Auszug dem Vermieter auszuhandigen. Der Vermieter ist erméchtigt, im Fall
des Leerstehens des Mietobjekts die Instandstellung schon vor Mietbeendigung vorzunehmen.

Gibt der Mieter die Sache zurtick, ohne Kiindigungsfrist oder —termin einzuhalten, so ist er von seinen
Verpflichtungen gegeniber dem Vermieter nur befreit, wenn er einen flr den Vermieter zumutbaren
neuen Mieter und Genossenschafter vorschlagt. Dieser muss dem Vermieter genehm und
zahlungsfahig sei.

Andernfalls muss er den Mietzins bis zu dem Zeitpunkt leisten, in dem das Mietverhdltnis gemass
Vertrag oder Gesetz endet oder beendet werden kann.

21. Heimlicher Auszug

Ist der Mieter mit dem Mietzins in Verzug und muss aus Umstanden wie Kiindigung der Arbeitsstelle,
Abmeldung beim Kontrollburo, wegschaffen von Mdbeln etc. geschlossen werden, dass der Mieter vor
Ablauf der Vertragsdauer das Mietobjekt heimliche verlassen hat, so kann der Vermieter tiber das
Mietobjekt verfigen. Der Mieter haftet fur den Mietzins und die Nebenkosten bis zur
Weitervermietung, Allféllige RGumungskosten gehen zu Lasten des Mieters.

22. Streitigkeiten und Gerichtsstand

Streitigkeiten aus dem Mietvertrag sind “die gesetzlichen Ausnahmen vorbehalten® vor Anrufung des
Richters der Staatlichen Schlichtungsstelle fur Mietstreitigkeiten (kurz Schlichtungsstelle genannt) zu
unterbreiten. Fir alle Streitigkeiten aus dem Mietvertrag gilt als Gerichtsstand der Ort der gemieteten
Sache.

23. Besondere Bedingungen

Der Mieter tbernimmt das Objekt in gebrauchsfahigem (sog. besenreinen) Zustand. Er verpflichtet
sich, die griindliche Reinigung bei Antritt auf eigene Rechnung vorzunehmen. Demzufolge entfallt die
Reinigungspauschale bei Auszug.



